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ROT-Oproti kastielu, s.r.o.
CASTELLUM - nové centrum Rusoviec



Vyhlasovatel

Mestska Cast Bratislava - Rusovce, Vyvojova 8, 851 10 Bratislava - Rusovce

v spolupraci so spolo¢nostou

Obchodné meno : ROT - Oproti kastielu, s.r.o.

Sidlo : Vyvojova 8, 851 10 Bratislava-Rusovce

ICO : 44 825 871

IC DPH : SK2022850038

Bankovy Ucet : 262 118 4999 / 1100

V zastupeni : Dusan Antos a Ing. Samuel Polakovi¢, konatelia

Obchodny register Okresny sud Bratislava 1., Oddiel Sro, VloZka cislo 59283/B



Vychodiskova situacia

Ucelom spolupréace spolo¢nosti ROT — Oproti kastielu, s.r.o. a Mestskej ¢asti Bratislava-
Rusovce je zrevitalizovat izemie v samotnom centre obce nachadzajlce sa medzi ulicami
Balkanska, Pohrani¢nikov a Lényaiho.

Jednd sa o dlhodobo zdevastované a z hladiskd potrieb obce ajej obyvatelov
nevyuzivané Uzemie, na ktorom sa k dnesnému drnu nachadza niekolko objektov - Dom
zahradkarov, prevadzka sezénneho obcerstvenia, mald predajfa potravin, hospodarska
budova, zdravotné stredisko a velka vyasfaltovanda neudrzZiavana plocha bez
konkrétneho Ucelu vyuzitia.

Z hladiska polohy a mozného vyuZitia sa jednd o cenné Uzemie s potencidlom prevziat
Glohu lokalneho “nového centra®“ Rusoviec, v ramci ktorého by okolo mensieho namestia,
vhodného na konanie réznych kultirno-spoloCenskych a obcianskych aktivit, mohlo
vzniknut ndkupné centrum s parkoviskom, obchody a prevadzky réznych sluZieb (banka,
posta, resStauracia, kaviaren, lekaren atd.), ambulancie v ramci nového zdravotného
strediska, ako aj niekolko desiatok novych bytov. Toto vSetko mdze byt vhodne doplnené
verejnymi priestranstvami s parkovou zelenou.

Samotna architektira novej zadstavby by mala respektovat vidiecky rdz Rusoviec a urcity
genius loci tohto miesta, vzhladom na blizke susedstvo neogotického kastiela s prilahlym
anglickym parkom.



Vymedzenie rieSeného Uzemia

RieSené Uzemie ma tvar L a rozlohu priblizne 15.000 metrov Stvorcovych, pricom ho
mobzeme vymedzit nasledovne :

zo severovychodu Statnou cestou (Balkanska ulica), arealom kastiela a parku,
zo severozapadu ulicou Pohrani¢nikov so zastavbou rodinnych domov,

z juhozapadu ulicou Lényaiho so zdstavbou rodinych domoyv,
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z juhovychodu existujucou zastavbou rodinnych domov.

Hranica rieSeného Uzemia je v ortofotosnimke vyznacena bielou farbou :




Requlativy Uzemného planu

V rieSenom Uzemi v sUcasnosti platny Uzemny plan uvadza funkciu C202 (obcianska
vybavenost lokalneho vyznamu), ako je vidiet aj na vyreze z regulativneho vykresu - vid’
Uzemie v strede obrazku oznacené Cervenou farbou :

Vzhladom na vidiecky rdz obce umozni lepsie naplnit lokdlne poziadavky a predstavy
obyvatelov Rusoviec o vyuziti tohto Uzemia funkcia D501 (zmieSané Uzemie byvania
a obdianskej vybavenosti), ktor( je mozné charakterizovat nasledovne :

> zastavanost Uzemia maximalne 30% z celkovej rieSenej plochy

> priemernd podlaznost tri nadzemné podlazia

» podiel zelene minimalne 30% z celkovej rieSenej plochy

» podiel byvania maximalne 70% z celkovej plochy nadz. podlazi
» obcianska vybavenost minimalne 30% z celkovej plochy nadz. podlazi

Preto na dosiahnutie nami navrhovaného Ucelu bude v predmetnom Uzemi potrebné
v sucéinnosti s Mestskou castou Bratislava-Rusovce a Hlavhym mestom SR Bratislava
zmenit Uzemny plan z aktudlnej funkcie C202 na funkciu D501.



Vlastnicke pomery v Uzemi

Na nizSieuvedenej snimke z katastrdlnej mapy je hranica rieSeného Uzemia oznacena
Zltou farbou.

V predmetnom Uzemi sa nachadzaju pozemky vo vlastnictve nasledovnych subjektov :

> Mestskd cast Bratislava-Rusovce, evidované prislusnou spravou katastra na liste
vlastnictva 1306,

> Hlavné mesto SR Bratislava, evidované prisluSnou spravou katastra na liste
vlastnictva Cislo 2, ktoré boli zverené do spravy Mestskej Casti Bratislava Rusovce.

| Sumarizicia vlastnickych pomerov v Gzemi v metroch Stvorcovych a v percentach :

M¢ Rusovce 2 441,00 | metrov $tvorcovych
Hlavné mesto 12 596,00 | metrov stvorcovych (bez Lonyaiho ulice)

| Spolu m2 15 037,00 | (celkova vymera dotknutych parciel nachadzajdcich sa v rie$enom Uzemi )
V percentach 16,23% | pozemkov v majetku Mestskej &asti Bratislave - Rusovce

83,77% | pozemkov v majetku Hlavného mesta SR Bratislavy v sprave M& Rusovce




Kontaktna osoba

Ing. Samuel Polakovi¢ 0903 410 080
ROT - Oproti kastielu, s.r.o.



